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Boligmarkedsanalyse Byggebørsen 2020
Kjøpers marked i 2020 – hva kan vi 
forvente oss fremover?



Nasjonale trender og drivere for etterspørsel 
Befolkningsvekst Kjøpeevne Kjøpevilje

Infrastruktur og grønn politikk Bærekraft og relevans



2016: 
Kø på visning

2019: 
Kø av visninger

2020: 
Bedre balanse?



Etter en periode med svært høyt salg fra andre halvår `15 til første halvår 17` 
har nybyggsalget stabilisert seg på ca 1100-1200 salg i året (100 per måned).
Samtidig er tilbudet er doblet siden 2013.
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Kilde: ECON Nye Boliger desember 2019

Snitt 150 salg/ mnd

Snitt 85 
salg/ mnd

Snitt 100 
salg/ mnd

+ 70 %

Snitt 85 
salg/ mnd



Stabilt antall omsatte brukte boliger per år i Trondheim, men en 
dobling av antall boliger for salg siden 2017

Kilde: Eiendomsverdi (uttrekksdato 07.01.2020)
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Dobbelt så mange boliger for salg har ført til dobbelt så lang salgstid. 
Samtidig har vi hatt sideveis prisutvikling siden 2017

Kilde: Eiendomsverdi (uttrekksdato 07.01.2020)
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12 mnd nominell prisutvikling, 
månedstall, Trondheim

Kilde: Eiendom Norge/Eiendomsverdi/FINN.no

Fallende og lav 
boliglånsrente +
Befolkningsvekst

8 – 12 % prisvekst

Lav rente
Spekulasjon?

4-10 % prisvekst

??
Renteøkninger

Avtagende 
befolkningsvekst

Høykonjunktur
Fremtidstro

10 – 17 % prisvekst

I mange år har boligeierne i Trondheim opplevd å tjene mer på boligen sin 
enn på jobb, men ved inngangen til 2020 fremstår ikke bolig som noen 
innlysende god investering – det fremstår først og fremst som et sted å bo



Kilde: Eiendom Norge/Eiendomsverdi/FINN.no

Avvik prisantydning, Trondheim, månedlig 2009 - 2019



Prisutviklingen på nye og brukte boliger har fulgt hverandre (sideveis) i Trondheim de 
siste par årene. Samtidig har leieprisene hatt en mye svakere utvikling siste 6 år, og 
det er lite som tyder på at prisveksten fra `13-`17 kan tilskrives boligmangel

Kilde: Eiendom Norge desember 2019/ECON Nye Boliger desember 2019/EM1MN Analyse
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Kilde: ECON Nye boliger/EM1MN Analyse

Stor forskjell mellom attraktiviteten og betalingsviljen i bydeler.
Sideveis utvikling i kvadratmeterpris på nye boliger for salg siden 2017



Boligutviklere planlegger å ferdigstille mer enn 2.000 boliger i året i Trondheim 
fremover. Sett opp mot befolkningsprognosene blir det 1 ny bolig per 1 ny innbygger
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Geografi: Det planlegges fortsatt mange boliger på 
Trondheim Indre Øst/Ytre Øst. Sentrum tar over for Lade.

Syd Øst 
6%Syd Vest 

17%

Vest: 6%

Sentrum 
16%

Indre Øst: 
23%

Lade: 
13%

Ytre Øst: 
19%

Kilde: Intervju med Boligutviklere i Trondheim + estimat fra Trondheim kommune vedrørende Enebolig/småhus/rekkehus. NB: foreløpige tall – endinger vil forekomme

6% 6%

13%

16% 17%
19%

23%

664 674

1449

1878
1987

2201

2602

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

0%

5%

10%

15%

20%

25%

Syd Øst Vest Lade Sentrum Syd Vest Ytre Øst Indre Øst

Antall boliger under planlegging fordelt på område i Trondheim (venstre 
akse) og andel av totalt antall boliger (høyre akse), 2019 - 2024



Det ferdigstilles få usolgte boliger i Trondheim, men usolgte 
igangsatte er på relativt høyt nivå, og disse må «løses» før 
ferdigstillelse. Vil markedet mettes? Når?

Kilde: ECON Nye Boliger desember 2019/EM1MN Analyse
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For å lykkes med ferdigstillinga må du først lykkes bedre enn 
resten med salgsstarten og salget…  2020 blir salgsstartenes år! 
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Kilde: Intervju med Boligutviklere i Trondheim + estimat fra Trondheim kommune vedrørende Enebolig/småhus/rekkehus. NB: foreløpige tall – endinger vil forekomme

7 pr 28.01. 



Salgsstarter pr. januar



Hvorfor skal de ulike prosjektene lykkes?
Beliggenhet er det definitivt mest «populære» konkurransefortrinnet 
Ekstrakonsept og høy kvalitet på delt tredjeplass, mens kun èn satser på pris 

Kvalitet:
Ca 500 enheter fordelt 
på 10 salgstrinn

Beliggenhet:
Ca 1.700 enheter fordelt 
på 20 salgstrinn

Pris:
Ca 130 enheter fordelt 
på 1 salgstrinn

«Ekstra»:
Ca 550 enheter fordelt 
på 5 salgstrinn

Kilde: Intervju med Boligutviklere i Trondheim + estimat fra Trondheim kommune vedrørende Enebolig/småhus/rekkehus. NB: foreløpige tall – endinger vil forekomme



Beliggenhet har aldri vært viktigere for regulering og salg. Politiske 
føringer og kompleksitet har økt i Trondheim. Beliggenhet = bærekraft



Flere boligutviklere definerer nå eget innhold i bærekraft



Grønne finansieringsprodukter er på plass for forbruker, og 
rett rundt hjørnet for eiendomsbransjen.

Kundene vil være opptatt av bærekraft fremover – da vil det 
også lønne seg for oss tilbydere å være grønn – ikke brun

https://www.sparebank1.no/nb/smn/privat/lan/gronne-lan.html

Lykke til!»

https://www.sparebank1.no/nb/smn/privat/lan/gronne-lan.html

