Boligmarkedsanalyse Byggebgrsen 2020
Kjgpers marked i 2020 — hva kan vi
forvente oss fremover?

Jan Havard Valstad, Analysesjef EM1MN/ Boliggkonom SB1 SMN
Trondheim, 3.2.2020
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2015 2016 2017 2018 2019

Baerekraft og relevans

SUSTAINABLE
DEVELOPMENT

GO00HEALIH
NELLBEMG

-“"’

'4»””

©

'ALS

SUSTAINABLE
VELOPMENT

Norges Beste
Arbeidsplasser

NORWAY 2019

EiendomsMegIero



2020:
Bedre balanse?
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Etter en periode med svaert hgyt salg fra andre halvar “15 til fgrste halvar 17°
har nybyggsalget stabilisert seg pa ca 1100-1200 salg i aret (100 per maned).
Samtidig er tilbudet er doblet siden 2013.

Nyboligenheter til salgs i Trondheim totalt, Solgte nyboligenheter i Trondheim totalt,
august 2013 — desember 2019 august 2013 — desember 2019
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Stabilt antall omsatte brukte boliger per ar i Trondheim, men en
dobling av antall boliger for salg siden 2017

Antall usolgte brukte boliger i markedet, manedsvis

og trend fra okt. 2012 — des. 2019, Trondheim Antall solgte brukte boliger per ar, 2013 — 2019, Trondheim
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Dobbelt sa mange boliger for salg har fgrt til dobbelt sa lang salgstid.
Samtidig har vi hatt sideveis prisutvikling siden 2017

Omsetningstid i dager, Trondheim, 2013-2019 Utvikling kvadratmeterpris i Trondheim, halvarlig,
<0 47,000 2013-1-2019-1
45.000
40
43.000
35
30 41.000
25
39.000
20
37.000
15
10 35.000
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 QN 9% 9\ ,Q’\/ 9'» /@/ 9\ 9% /Q'\/ IQ’» ,Q'\r 9’\/ /Q’»
Great | NorgesBeste ARSI I A O Y 0'<’\ 6‘/’\ &P
L .
Vsork‘ NORWAY 2019 Kilde: Eiendomsverdi (uttrekksdato 07.01.2020) ElendomSMegler o




| mange ar har boligeierne i Trondheim opplevd a tjene mer pa boligen sin
enn pa jobb, men ved inngangen til 2020 fremstar ikke bolig som noen
innlysende god investering — det fremstar fgrst og fremst som et sted a bo
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Avvik prisantydning, Trondheim, manedlig 2009 - 2019
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Prisutviklingen pa nye og brukte boliger har fulgt hverandre (sideveis) i Trondheim de
siste par arene. Samtidig har leieprisene hatt en mye svakere utvikling siste 6 ar, og
det er lite som tyder pa at prisveksten fra "13-"17 kan tilskrives boligmangel

Prisutvikling solgte brukt- og nyboliger, samt leiepris 2 roms (6 mnd glidende gj.snitt) Trondheim januar 2013-
desember 2019 - indeksert til Eiendom Norge Bruktboligindeks for Trondheim per juni 2013
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Boligutviklere planlegger a ferdigstille mer enn 2.000 boliger i aret i Trondheim
fremover. Sett opp mot befolkningsprognosene blir det 1 ny bolig per 1 ny innbygger
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Kilde: Intervju med Boligutviklere i Trondheim + estimat fra Trondheim kommune vedrgrende Enebolig/smahus/rekkehus. NB: forelgpige tall — endinger vil forekomme



Geografi: Det planlegges fortsatt mange boliger pa
Trondheim Indre @st/Ytre @st. Sentrum tar over for Lade.
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Antall boliger under planlegging fordelt pa omrade i Trondheim (venstre
akse) og andel av totalt antall boliger (hgyre akse), 2019 - 2024
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Det ferdigstilles fa usolgte boliger i Trondheim, men usolgte
igangsatte er pa relativt hgyt niva, og disse ma «lgses» for
ferdigstillelse. Vil markedet mettes? Nar?

Antall USOLGTE nyboligenheter, IGANGSATT eller FERDIGSTILT, Trondheim totalt,
oktober 2013 - desember 2019
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For a lykkes med ferdigstillinga ma du fgrst lykkes bedre enn
resten med salgsstarten og salget... 2020 blir salgsstartenes ar!

Salgsstarter 2016-2019, med estimat for 2020
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LADEBYHAGEN

Salgsstarter pr. januar
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BRYGGEVILLA 2

SALGSTRINN 2

Salgsstart
26. nov.

Velkommen til salgsstart!

1 dag ki. 18.00 starter salget av 63 nye 2- til 4-roms leiligheter fra 42- 115 kvm.
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Hvorfor skal de ulike prosjektene lykkes?
Beliggenhet er det definitivt mest «populaere» konkurransefortrinnet
Ekstrakonsept og hgy kvalitet pa delt tredjeplass, mens kun en satser pa pris

1

CONCIERGE

«Ekstra»: = Kvalitet: = Pris: —>
Ca 550 enheter fordelt Ca 500 enheter fordelt Ca 130 enheter fordelt
pa 5 salgstrinn pa 10 salgstrinn pa 1 salgstrinn

Beliggenhet:
Ca 1.700 enheter fordelt
pa 20 salgstrinn
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Beliggenhet har aldri veert viktigere for regulering og salg. Politiske
feringer og kompleksitet har gkt i Trondheim. Beliggenhet = baerekraft
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- Boligene kan bli satt pa vent
i15-20 ar

Administrerende direktor Ole Petter Bjorseth i R. Kjeldsberg mener flertallet
av politikerne i Trondheim kan utsette bygging av tusenvis av boliger pa

Sluppen med 15-20 ar, med f iget til som de vedtok i
tirsdagens bygningsrad.

Byutviklingsstrategi fram mot 2050 ~ Kommuneplanmelding Kommunedelplan Planfor
grenn strek (vedtatt lokale sentrum sentrumsutvikling
2016)

Delstrategi ‘

Boligutvikling pa rett sted til rett tid

vi er ca 50 000 flere innbyggere i 2050, og det er over 150 000 flere personreiser pr. dag

- - - OSV BB

| Vil ha brastopp for
den store Rotvoll-
utbyggingen

for videre utbygging|

Samarbeidsplattform Ap, SV, MDG og Sp 2019-2023

De rodgrenne samarbeidspartiene er enig om & styre
etter folgende politiske plattform i perioden 2019-2023
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Flere boligutviklere definerer na eget innhold i baerekraft

Alle nye OBOS-boliger
skal miljosertifiseres

Europas fremste miljosertifisering for boliger,

BREEAM-NOR, innferes i alle nye OBOS-prosjekter

som planlegges fra 2019.
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Strindalia 1

Sor-Trondslag fylke / Trondheim kommune / Strinda Boligene'er svanemerket

Stemningen blir elektrisk! Det er ikke bare pd grunn av de gode ordningene for
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elbiler og elsykler vi forventer glodende stemning i prosjektet Strindalia. Dette
blir nemlig et unikt boligomrade hvor baerekraft og godt bomiljo er i fokus fra
forste spadetak til ferdige hus.

‘Alle vire boliger er Svanemerket som eneste utbygger | Norge. Det er din garanti for at bide byggeprosess,

materialvalg og energilosning folger do strengeste miljokravene.
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Grgnne finansieringsprodukter er pa plass for forbruker, og
rett rundt hjgrnet for eiendomsbransjen.
Kundene vil veere opptatt av baerekraft fremover — da vil det
ogsa lgnne seg for oss tilbydere a vaere grgonn — ikke brun
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